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TEMA 7. REGLAS DE VALORACIÓN Y RÉGIMEN DE DETERMINACIÓN DE RENTAS EXTRAORDINARIAS
1. REGLAS DE VALORACIÓN (art. 15)

Los elementos patrimoniales se valoran por su precio de adquisición o coste de producción
, existiendo una serie de normas especiales como cuando se trata de una revalorización realizada en virtud de norma que obligue a incluir su importe en el resultado contable, que son las únicas con trascendencia fiscal, o de una serie de supuestos en los que se valora la operación por su valor de mercado, como todos los recogidos en el art. 15 2) o las operaciones vinculadas.

2. RÉGIMEN GENERAL DE DETERMINACIÓN DE RENTAS EXTRAORDINARIAS


En general, el resultado fiscal derivado de la transmisión de un elemento patrimonial se determina por diferencia entre el valor de transmisión y el valor neto contable a efectos fiscales del elemento transmitido, esa diferencia nos daría la renta extraordinaria en términos nominales, es decir, sin considerar los efectos de la inflación.


Renta extraordinaria nominal = VT – VNCF 

siendo

VT = Valor de transmisión, que será el importe efectivamente recibido minorado en los gastos y tributos inherentes a la transmisión que hayan corrido por cuenta del transmitente.

VNCF = Valor neto contable a efectos fiscales, que no necesariamente ha de coincidir con el contabilizado, que será el valor de adquisición, coste de producción o valor de mercado del elemento incrementado en las renovaciones, ampliaciones y mejoras efectuadas sobre el mismo y en las revalorizaciones contables con trascendencia fiscal (aquellas realizadas en virtud de una norma legal o reglamentaria que obliga a incluir su importe en la cuenta de resultados); y estará minorado en las amortizaciones y provisiones que hayan sido fiscalmente deducibles, así como en el coste de las enajenaciones parciales o pérdidas que hasta el momento pueden haber tenido lugar.


Cuando dicho valor neto contable a efectos fiscales coincida con el derivado de la contabilidad el beneficio o pérdida extraordinaria reflejados contablemente coincidirán con la renta extraordinaria en términos nominales.

3. CORRECCIÓN POR INFLACIÓN DE RENTAS POSITIVAS DERIVADAS DE BIENES INMUEBLES (ART. 15. 9) TRLIS) 


El TRLIS trata de no someter a gravamen plusvalías ficticias, de carácter meramente monetario, originadas por efecto de la inflación.


Dicho procedimiento es aplicable a rentas extraordinarias generadas en todo tipo de transmisiones, onerosas, lucrativas y aquellas otras en las que el artículo 15 2) obliga a valorar los elementos a precio de mercado.


Por expresa disposición legal tal procedimiento sólo es aplicable a beneficios o plusvalías, nunca a pérdidas. Además, el elemento que la generó tiene que ser un inmovilizado material o de otros activos no corrientes mantenidos para la venta que sean inmuebles.

En primer lugar hemos de calcular el valor neto contable actualizado (VNCA), para ello actualizaremos el valor de adquisición, o el coste de producción o el valor de mercado aplicándole el coeficiente de corrección monetaria previsto en la Ley para el año en que el bien fue adquirido o producido. Así mismo, las ampliaciones y mejoras se actualizarán aplicando el coeficiente correspondiente al año en que tuvieron lugar. También hemos de actualizar el fondo de amortización acumulada aplicando a cada dotación anual contabilizada el coeficiente corrector que corresponda en función del año de su dotación e igualmente actuaremos con las provisiones.


Los coeficientes de corrección monetaria aplicables a períodos impositivos que se iniciasen en 1996 venían recogidos en la DA 9ª de la LIS, Ley 43/95, estando prevista su actualización a través de las Leyes de Presupuestos.


La diferencia entre el valor neto contable actualizado y el valor neto contable es el componente monetario de beneficio.


Plusvalía monetaria o Componente monetario= VNCA – VNC(a efectos contables)

Aún hemos de calcular un coeficiente de capitalización por cociente entre el patrimonio neto de la entidad y éste más el pasivo total de la misma minorado en los derechos de crédito y la tesorería.


r = PN/PN+P-C-T

donde 

r = coeficiente de capitalización

PN = Patrimonio neto
P = Pasivo total

C = Derechos de crédito

T = Tesorería 


Tales magnitudes serán las que figuren en los balances de los ejercicios durante los cuales el bien estuvo en poder de la sociedad, y si dicho período es superior a 5 años se pueden tomar los datos de los 5 últimos ejercicios.


El coeficiente de capitalización (r) refleja la forma de financiarse la entidad. A mayor r mayor es la autofinanciación de la sociedad, y menor el endeudamiento. Este coeficiente se utiliza para ajustar la corrección monetaria, dado que si el bien ha sido adquirido mediante deuda la inflación ha beneficiado a la sociedad. Por ello, se considera que para coeficientes de capitalización mayores que 0,4 la autofinanciación ha sido suficiente y la corrección monetaria se efectuará en su totalidad. En cambio, si el coeficiente de capitalización es inferior o igual a 0,4 sólo se reflejará una parte de la misma.


Resumiendo:


Si r es mayor a 0,4


Reducción = Componente monetario = VNCA - VNC


Si r es inferior o igual a 0,4


Reducción = r * componente monetario = r * (VNCA - VNC)


Si el bien ha sido actualizado en el 96 en virtud de lo previsto en el artículo 5 del RD-L 7/96, de 7 de junio, la reducción aplicable será la antes expuesta menos el importe de la revalorización efectuada en el 96.


Una vez calculada la cuantía de la reducción sólo resta determinar la cuantía de la renta extraordinaria a incluir en la base.


Si la operación generó una pérdida extraordinaria en términos nominales no es aplicable la corrección monetaria siendo la pérdida nominal la cuantía a incluir en la base imponible previa.

Pérdida computable = pérdida nominal


Si la operación dio lugar a una plusvalía extraordinaria y el elemento transmitido no era un inmueble tampoco se aplica la corrección

Plusvalía computable = plusvalía nominal


Pero si el elemento transmitido era un inmueble el beneficio nominal debe ser reducido para depurarlo de los efectos de la inflación, pudiendo alterarse el signo de la renta extraordinaria obtenida en principio

Plusvalía/pérdida computable =plusvalía nominal - Reducción.


Tal reducción se realizará mediante un ajuste extracontable negativo y diferencia permanente. Y permite deducir un importe superior a la renta nominal.
� Norma que coincide básicamente con lo contenido en el Código de Comercio y en el PGC, sin perjuicio de otros criterios como el del valor razonable, valor actual,…, pero que no tendrán efectos fiscales mientras no se imputen a la cuenta de pérdidas y ganancias.
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